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改造管理办法（试行）
（征求意见稿）

第一条  为了加强县城规划区个人自建房屋危房改造的规范管理，推动居民居住条件改善与城市建设发展的协调统一，依据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国建筑法》等相关法律法规规定，结合我县实际，制定本办法。
第二条  县城规划区内个人进行自建房屋C、D级危房改造的，适用本办法。
第三条  本办法所称的县城规划区是指《随县国土空间总体规划（2020-2035）》确定的城镇开发边界范围（附规划图）。
第四条  本办法所称的个人自建房屋危房改造，是指县城规划区内个人对在依法取得国有土地、集体土地上原有自建的个人房屋，经房屋安全鉴定机构鉴定达到C、D级危房标准，并经县住建局核实确认，按程序申请进行维修加固或征收的行为。
第五条  对个人原有自建房屋危房改造，坚持“严格管控、规范操作、协同审核、据实签批”的原则，逐步消除个人自建房屋的安全隐患，不断改善县城规划区内个人的居住条件和生活环境。
第六条  县城规划区内一律不审批宅基地，严禁在县城规划区内未经批准擅自进行个人自建房屋建设。
第七条  县自然资源和规划局负责县城规划区内个人自建房屋危房改造的规划审批工作；厉山镇、经济开发区负责辖区范围内的规划管理工作；县城管执法局负责查处和纠正违法违规建设行为，对未经批准或未按批准要求进行建设的，依法予以拆除。
县自然资源和规划局、县住建局、县城管执法局、厉山镇政府、经济开发区应当按照各自职责，协同做好县城规划区内个人自建房屋危房改造的监督管理工作，任何单位和个人在自建房屋危房改造的规划管理中，不得越权审批。
第八条  对县城规划区内经房屋安全鉴定部门鉴定达到C级危房标准的，在保持原址、原貌、原面积、原层数的前提下，可以采取维修加固的方式进行修缮，确保居住安全。维修加固房屋，不得改变房屋结构、增加建筑高度，仅限于墙体、结构加固，墙面刷新和屋面维修。
第九条  经房屋安全鉴定机构鉴定为C级危房的个人自建房屋，可以按程序申请危房维修加固，不得擅自拆除重建。应提供以下资料并按下列程序申报：
1. 申请人身份证明（身份证、户口本）；
2. 填写《县城规划区个人自建房屋C级危房整修加固申请表》（附后）；
3. 具有资质的房屋安全鉴定机构出具C级危房鉴定报告及县住建局核实确认意见；
4. 社区（村）的公示资料，公示期10个工作日；
5. 社区（村）的初审意见，厉山镇政府、经济开发区的核实意见；
6. 申报程序：申请人向社区（村）提出房屋维修加固申请，填写《县城规划区个人自建房屋C级危房维修加固申请表》，厉山镇政府、经济开发区实地查看并签署意见，申请人聘请有资质的设计公司出具房屋维修加固方案并经县住建局审核通过，报县政府同意后方能由申请人聘请有资质的维修加固公司进行施工，县城管执法局按照批准的维修加固方案全程监督管理，若有违规变样或超出方案建设问题立即制止纠正，并实施强制拆除。施工完成后由申请人聘请有资质的房屋安全鉴定机构出具安全鉴定报告后方可入住使用。
第十条  对县城规划区内经房屋安全鉴定机构鉴定达到D级危房标准的，一律实行货币补偿或产权置换，按照同地段房屋征收相关政策执行，参照《关于公布实施随县中心城区集体所有土地上建（构）筑等地上附着物征收补偿指导标准的通知》（[2022]第19号）执行，不得就地改建、扩建或维修加固。原房屋征收后，由属地政府组织拆除，消除安全隐患。
第十一条  县城规划区房屋安全鉴定部门定为D级危房的个人自建房屋，可以按程序整理资料，向厉山镇或经济开发区申请房屋征收，应提供以下资料并按下列程序申报：
1. 申请人常住身份证明（个人身份证、户口本）和《县城规划区个人自建房屋D级危房征收申请表》（附后）；
2. 社区（村）的公示资料及初审意见和厉山镇政府、经济开发区的核实意见，公示期10个工作日（公示内容包括房屋的基本情况）；
3. 土地使用权属、房屋的产权或不动产权属的证明文件（含宗地图）；
4. 具有资质的房屋安全鉴定机构出具的D级危房鉴定报告及县住建局核实确认意见；
5. 申报程序：申请人向社区（村）提出房屋征收申请，填写《县城规划区个人自建房屋D级危房征收申请表》（附后），厉山镇政府、经济开发区实地察看并签署意见，并组织房屋评估机构进行评估，经县征收办审核，报县政府同意后，由厉山镇政府、经济开发区与申请人签订房屋征收协议书，协议签订7日内由所在地政府实施拆除，县城管执法局参与房屋拆除工作，房屋拆除后的现场及房屋资料复印件由厉山镇政府、经济开发区交县城管执法局，由县城管执法局负责后期管理工作。
第十二条  县自然资源和规划、住建、城管执法、征迁办等部门和厉山镇政府、经济开发区以及社区（村）要加强个人自建房屋危房改造管理工作联系与沟通，建立管理和执法的整体协作和联动机制，各司其职，各负其责，形成工作合力。对因工作不力、管理和执法不严或因工作失职、渎职造成严重损失或恶劣社会影响的，对相关单位和责任人实行问责，违反法律的，依法追究其法律责任。
第十三条  房屋安全鉴定机构应具备相应的资质要求，鉴定人员应具有国家规定的相应专业技术资格。
房屋安全鉴定报告书应编制规范、内容具体、结论真实;县住建局应不定期对房屋安全鉴定结果进行抽样复查，对鉴定结论不准确的房屋安全鉴定报告书予以撤销，并依法追究相关单位和人员责任。
鉴定机构故意把非危险房屋鉴定为危险房屋或提高危房等级的，或因拖延鉴定时间而发生事故的，应承担相应责任；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
第十四条  本办法自印发之日起施行，有效期三年。








县城规划区个人自建房屋C级危房维修加固申请表

日期：     年     月     日
	申请人
	
	身份证号
	
	居住地址
	

	房屋结构
	
	房屋位置
	
	房屋面积
	

	危房等级
	
	房屋产权
	
	其它住房
	

	维修加固方案
	简述维修加固内容（可以附设计公司图纸）

	社区（村）意见
	经公示，群众无异议，同意维修加固。
年  月  日

	镇、开发区意见
	年  月  日  

	县住建局意见
	年  月  日  

	县自然资源和规划局
意见
	年  月  日  

	县城管执法局意见
	年  月  日  



县城规划区个人自建房屋D级危房征收申请表

日期：     年     月     日
	申请人
	
	身份证号
	
	居住地址
	

	房屋结构
	
	房屋位置
	
	房屋面积
	

	危房等级
	
	房屋产权
	
	其它住房
	

	货币补偿或
产权置换
	

	社区（村）意见
	经公示，群众无异议，同意征收。


年  月  日  

	镇、开发区意见
	年  月  日  

	县征收办意见
	年  月  日  

	县城管执法局意见
	年  月  日  
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